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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Содержание генерального плана муниципального образования «Нежновское сельское поселение»  муниципального образования «Кингисеппскоий муниципальный район» Ленинградской области применительно к населенному пункту Мышкино в части изменения границ населенного пункта Мышкино определено ст. 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, техническим заданием к договору на выполнение работ.

Официальное наименование муниципального образования - муниципальное образование «Нежновское сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области. Сокращенное наименование поселения – МО «Нежновское сельское поселение».  

В соответствии с областным законом от 15 июня 2010 г. № 32-оз «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения» в МО «Нежновское сельское поселение» входит 21 сельский населенный пункт. Населенные пункты МО «Нежновское сельское поселение д. Большое Райково, д. Большое Стремление, д. Вассакара, д. Головкино, д. Заозерье, д. Ильмово, д. Иципино, д. Копаницы, д. Луизино, д. Малое Райкино, д. Монастырьки, д. Мышкино, д. Нежново, д. Новое Устье, д. Павлово, д. Пейпия, д. Пятчино, д. Семейское, д. Среднее Райково, д. Урмизно, д. Холодные Ручьи. Административным центром сельского поселения является деревня Нежново. 
Д. Мышкино расположена в центральной части Нежновского сельского поселения на расстоянии 4 км от административного центра сельского поселения. 

В составе генерального плана выделены следующие временные сроки:


первая очередь – период, на который определены первоочередные мероприятия по территориальному планированию, - 2020 год;


расчетный срок – период, на который разработаны все основные предложения, – 2030 г.

Генеральный план разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, в соответствии с целями и задачами развития территории, сформулированными в «Концепции социально-экономического развития территории муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области на период до 2025 года», решениями схемы территориального планирования  Кингисеппского муниципального района Ленинградской области. 
В генеральном плане учтены ограничения использования территорий, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Документ территориального планирования предназначен для реализации полномочий органов местного самоуправления МО «Нежновское сельское поселение» по решению вопросов местного значения муниципального образования.
Учёт различных интересов по использованию территории сельского поселения реализуется в функциональном зонировании, определяющем преимущественный вид использования территории и параметры планируемого развития функциональных зон; установлении ограничений в зонах с особыми условиями использования территории и отображении границ таких зон, а также отображении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного, регионального и федерального значения. 

Проект генерального плана выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных. 

1 ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 
Предложения по развитию функциональных зон д. Мышкино выполнены с учетом федеральных, региональных и местных программ социально-экономического развития, согласно которым на территории населенного пункта не планируется размещение объектов федерального и регионального значения. Планируемое развитие функциональных зон предназначено для размещения объектов капитального строительства местного значения в соответствии с законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ.
Выгодное положение населенного пункта по отношению к крупным инфраструктурным объектам, уникальная экологическая обстановка (отсутствие источников загрязнения окружающей среды, наличие крупных лесных массивов) определяют перспективы развития д. Мышкино для жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, рекреации и туризма. 
Генеральным планом на территории населенного пункта д. Мышкино предусматривается выделение следующих функциональных зон:
- жилая;

- общественно-деловая;

- рекреационного назначения;
- зона транспортной инфраструктуры;
- коммунально-складская;
- сельскохозяйственного использования;
-специального назначения.

Жилые зоны 
Генеральный план предусматривает упорядочивание сложившихся зон жилой застройки и формирование четкой планировочной структуры населенного пункта. На расчетный срок генерального плана деревня будет развиваться за счет интенсификации использования территории в границах населенного пункта, а также за счет развития жилой зоны вдоль автомобильной дороги «Семейское - Мышкино». 
Зона индивидуального жилищного строительства 

Приоритетным направлением нового жилищного строительства определено малоэтажное строительство (1-3 этажная застройка с приусадебными участками). 
Площадь новой зоны индивидуального жилищного строительства составляет 6,46 га, что позволит разместить на данной территории около 7,5 тыс. м2 общей площади жилья как для постоянного, так и сезонного использования.. Плотность населения в формируемой новой жилой зоне составит 10,9 чел. на га.
Общая площадь жилой зоны с учетом современного состояния и перспектив развития составит на расчетный срок 16,6 га. 
Общественно-деловая зона. 
Для первичного обслуживания населения генеральным планом планируется на первую очередь формирование общественно-деловой зоны в центральной части населенного пункта для организации выездной торговли и мини-рынка, размещения объектов обслуживания сезонного населения. Площадь зоны составляет 0,23 га, на расчетный срок с учетом территориального развития населенного пункта предусматривается создание второй локальной общественно-деловой зоны площадью 0,09 га.
Рекреационная зона 

Зона зеленых насаждений общего пользования
Генеральным планом предусматривается сохранение зеленых насаждений на территории деревни: площадь зоны зеленых насаждений общего пользования составляет 1,0 га, включает несколько озелененных участков, представленных древесной и кустарниковой растительностью. 

Генеральным планом предусматривается выделение  озелененных территорий:  

-  для  организации сада площадью 0,5 га (дубовая роща);

- для организации   парка в северо-восточной части населенного пункта площадью 1,2 га;
- для организации сквера, расположенного к западу от планируемого общественного центра, площадью 0,2 га.
 В зону зеленых насаждений общего пользования включены также 0,3 га территорий естественных зеленых насаждений. Общая площадь зоны зеленых насаждений общего пользования составит на расчетный срок генерального плана  3,2 га.
Зона размещения объектов туристской и рекреационной инфраструктуры
В соответствии со схемой территориального планирования Кингисеппского муниципального района в д. Мышкино размещается туристская база, в связи с чем на территории деревни генеральным планом предусматривается формирование рекреационной зоны, площадью 2,7 га, включающей туристскую базу и парковую зону.

Зона транспортной инфраструктуры на территории населенного пункта составляет 0,5 га, на первую очередь генерального плана предусматривается увеличение данной зоны, за счет строительства новой улицы, по направлению к планируемой рекреационной зоне. Площадь зоны транспортной инфраструктуры составит на  расчетный срок генерального плана 0,55 га. 
Коммунально-складская зона 
Коммунально-складская зона формируется на земельном участке, примыкающем к восточным  границам населенного пункта, южнее кладбища. Зона предназначена для размещения объектов коммунального, транспортного и жилищно-коммунального хозяйства, общетоварных и специализированных складов, предприятий  с максимальным классом опасности IV. Площадь зоны на первую очередь составляет 1,39 га, на расчетный срок - 1,39 га.  
Зона сельскохозяйственного использования 


Зона ведения личного подсобного хозяйства ведения садоводства и огородничества формируется с учетом сложившего использования территории в границах населенного пункта, площадь зоны составляет 2,5 га. В границы населенного пункта включается территория между современной застройкой и планируемой рекреационной зоной, площадью 6,3 га. Зона предназначена для развития личных подсобных хозяйств, жилищного строительства, организация предприятий по производству экологически чистой сельскохозяйственной продукции. В целях развития экологического туризма пунктов возможно размещение гостевых домов.

Общая площадь зоны ведения личного подсобного хозяйства на расчетный срок генерального плана составит 8,8 га.
Зона специального назначения 
Зона кладбища включает территорию сельского кладбища (0,8 га). На первую очередь генерального плана предусматривается увеличение площади сельского кладбища на 1,07 га. Санитарно-защитная зона от кладбища составляет 50 м.
Зеленые насаждения специального назначения. Данная зона формируется в пределах санитарно-защитной зоны кладбища. Площадь зоны составляет 0,4 га.
2
ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ
2.1 Планируемые для размещения объекты местного значения в области развития автомобильных дорог местного значения 
Генеральным планом предусматривается  капитальный ремонт улично-дорожной сети населённого пункта с заменой грунтового покрытия на более высокий тип дорожной одежды и строительство новой улицы протяженностью 0,36 км.
Перечень мероприятий по развитию улично-дорожной сети д. Мышкино
	
	Мероприятия
	Наименование автомобильной дороги
	Протяженность

(км)
	Срок

реализации

	1
	Реконструкция
	Без наименования
	1,9
	Первая очередь

	2
	Строительство подъезда к планируемой базе отдыха
	
	0,36
	Первая очередь



Транспорт населённого пункта на расчётный срок генерального плана, как и в настоящее время, представлен различными видами автомобильного транспорта. Хранение личных автомобилей будет осуществляться на территории приусадебных участков
2.2. Планируемое размещение объектов местного значения культурно-бытового и социального назначения
Предприятия повседневного и периодического обслуживания (здравоохранение, культура, потребительский рынок, местное самоуправление и др.) сосредоточены в административном центре сельского поселения – д. Нежново, которая является центром внутрипоселенческого обслуживания; 
Для улучшения обеспечения социальных потребностей населения МО «Нежновское сельское поселение» генеральным планом предусматриваются мероприятия по развитию культурно-бытового обслуживания.
Планируемые учреждения и предприятия обслуживания местного значения 

	Местоположение
	Мероприятие и характеристика

планируемых объектов 
	Период реализации

	Торговля и общественное питание (за счет всех источников финансирования, включая частные инвестиции)

	д. Мышкино
	Организация площадок для размещения торговых объектов сезонного обслуживания населения 
	Первая очередь

	д. Мышкино
	Магазин, 50 м2 торговой площади
	Расчетный срок


2.3
Планируемое размещение объектов местного значения инженерной инфраструктуры

Водоснабжение

Генеральным планом развитие централизованной системы водоснабжения в д. Мышкино не предусматривается, планируется дальнейшее использование локальных водозаборов. Нормы хозяйственно-питьевого водопотребления при водоснабжении с водозаборных колонок принимаются 30-50 л/сут. на человека.

В числе первоочередных мероприятий предусматривается:

- обустройство современных водозаборных сооружений.
Водоотведение

Развитие централизованной системы канализования в д. Мышкино генеральным планом не предусматривается.

Жилую застройку рекомендуется оборудовать септиками индивидуально или на группу домов, допускается монтирование автономной канализации.
Рекомендуется использование локальных (автономных) систем очистки (ЛОС). Эти системы основаны на биологической очистке сточных вод, используя определенные культуры бактерий и аэробную чистку. 
Хозяйственно-бытовая канализация

Для организации дождевой канализации в деревне Мышкино предлагается обустройство лотковой сети вдоль дорожной сети с последующим отводом на гидроботанические площадки, обеспечивающие очистку стоков до нормативных показателей.
Теплоснабжение

Генеральным планом теплоснабжение существующей сохраняемой и планируемой индивидуальной жилой застройки предусмотрено децентрализованное от автономных теплоисточников и местных водонагревателей, работающих на преимущественно  твердых видах топлива.

Децентрализованное теплообеспечение намечаемых к строительству малоэтажных индивидуальных застроек предполагается от индивидуальных автономных источников тепла (АИТ). В качестве автономных генераторов теплоты рекомендуются высокоэффективные и надежные агрегаты. 
Газоснабжение
На расчетный период генерального плана предусматривается газоснабжение потребителей д. Мышкино сжиженным углеводородным газом.
Электроснабжение  

На первую очередь генеральным планом предусматривается:

- обеспечение электроснабжением планируемых участков малоэтажной  индивидуальной застройки.

 На расчетный срок:
- реконструкция и ремонт существующих сетей по мере их износа.
2.4. Планируемое размещение объектов местного значения в области  организации массового отдыха 

Для решения задач по созданию условий для массового отдыха  жителей Нежновского сельского поселения генеральным планом в д.  Мышкино предусматривается размещение объектов туристской и рекреационной инфраструктуры 
	 Местоположение
	Мероприятие и характеристика

объектов рекреационной инфраструктуры
	Период реализации

	Объекты местного значения поселения (за счет всех источников финансирования, включая частные инвестиции)

	Д. Мышкино, северная часть населенного пункта
	Строительство туристской базы, формирование парка
	Первая очередь


3
МЕРОПРИЯТИЯ ПО СОХРАНЕНИЮ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ  

Для сохранения культурного наследия генеральным планом предусматривается:
- благоустройство территории братского захоронения советских воинов, погибших в 1941-44 гг. - объект культурного наследия регионального значения (сельское кладбище д. Мышкино). 
- сохранение и благоустройство объекта культурного наследия регионального значения «Место захоронения командира полка Красной Армии Дмитриева И.С., погибшего в 1919 г.»
Проекты планировки, застройки и реконструкции населенных пунктов, имеющих объекты культурного наследия, подлежат согласованию с Департаментом государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Комитета по культуре Ленинградской области.
Проектирование проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и ( или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

В случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, в проекты должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов.

 Генеральным планом предусматривается обеспечение сохранности двух средневековых каменных крестов и культового валуна на территории сельского кладбища – объектов, обладающих признаками объектов археологического наследия (не включенных в перечень объектов культурного наследия). Рекомендуется проведение государственной историко-культурной экспертизы. 
4
МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Охрана атмосферного воздуха. Проектные решения генерального плана направлены на обеспечение экологической безопасности, комфортных условий проживания населения и рациональное природопользование. Предусматривается формирование системы зеленых насаждений общего пользования; сохранение естественных зеленых насаждений в границах населенного пункта. Для предотвращения загрязнения атмосферного воздуха в жилой зоне предусматривается озеленение санитарного разрыва от дороги. 

Размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду, генеральным планом не предусматривается 
Охрана подземных вод. Для надёжной защиты подземных вод от возможных загрязнений, предусматривается обеспечение надлежащего качества питьевой воды в соответствии требованиям государственных санитарно-эпидемиологических правил и норм: СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников»; СанПиН 2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
Рекомендуется правильное устройство и оборудование водозаборных сооружений, что позволит решить не только вопросы надежности и долговечности таких сооружений, но и защиты воды от загрязнения и засорения.

Мероприятия по сохранению и восстановлению озелененных территорий: формирование системы зеленых насаждений общего пользования.
Санитарная очистка территории

Генеральным планом предусматривается:

- реализация генеральной схемы санитарной очистки Нежновского сельского поселения;

- развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, сортировки и вывоза твердых бытовых отходов на объекты хранения и утилизации отходов;

- организация селективного сбора твердых бытовых отходов с установкой контейнеров для сбора вторичных ресурсов ( макулатуры,  пластмассы, стекла и металла);

- выявление и ликвидация несанкционированных свалок.
5
МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ 
На территории Нежновского сельского поселения пожарную безопасность обеспечивает пожарная часть, дислоцированная в пос. Котельский. В д. Нежново предлагается формирование добровольного пожарного формирования. При радиусе доступности пожарного депо в среднем до 10 км в сельском поселении, по автомобильным дорогам общего пользования д. Мышкино попадает в нормативную зону.
Основным источником противопожарного водоснабжения на территории  населенного пункта является пожарные водоёмы. К пожарным водоёмам должен быть обеспечен свободный подъезд пожарных машин с облегченным усовершенствованным покрытием. 
Генеральным планом на первую очередь предусматривается организация части первичных мер пожарной безопасности, а именно:

· строительство пожарных водоёмов;

· обеспечение беспрепятственного проезда пожарной техники к месту пожара;

· организацию обучения населения мерам пожарной безопасности и пропаганду в области пожарной безопасности.
Постановлением главы администрации МО «Нежновское сельское поселение» от 17.05.2013 № 24 установлены дополнительные требования пожарной безопасности на территории МО «Нежновское сельское поселение», которые включают организацию привлечения дополнительных сил и средств, для защиты населенных пунктов от лесных пожаров, обеспечение готовности добровольных пожарных формирований, укомплектованных необходимой техникой и инвентарем для тушения пожаров.
В целях обеспечения пожарной безопасности в лесах должны осуществляться следующие мероприятия:

 - противопожарное обустройство лесов;

 - создание систем, средств для предупреждения и тушения лесных пожаров;

 - мониторинг пожарной опасности в лесах;

 - разработка планов тушения лесных пожаров;

 - тушение лесных пожаров;

 - иные меры пожарной безопасности в лесах.

5
ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ВКЛЮЧАЕМЫХ В ГРАНИЦЫ Д. МЫШКИНО 
В границы населенного пункта включается земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 47:20:03-23-002-102 площадью 6,46 га для формирования новой жилой зоны (зоны индивидуального жилищного строительства).

В границы населенного пункта включается земельный участок с кадастровым номером 47:20:03-12-101:0030 для расширения кладбища (1,07 га) и формирования коммунально-складской зоны (1,39 га). Общая площадь участка составляет 2,46 га.
В границы населенного пункта включается земельный участок без кадастрового номера, расположенный к северу от современных границ населенного пункта общей площадью 9,0 га. В том числе для организации рекреационной зоны местного значения выделяется участок площадью 2,7 га, для формирования зоны развития сельского туризма, ведения личного подсобного хозяйства - участок площадью 6,3 га. 

Удельные показатели кадастровой стоимости земельных участков земель сельскохозяйственного назначения, планируемых к переводу в другую категорию, не превышают на 50 % средний уровень кадастровой стоимости по Кингисеппскому муниципальному району, что делает допустимым перевод участков земель сельскохозяйственного назначения в другие категории. Рассматриваемые земельные участки не включают особо ценные сельскохозяйственные угодья.
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ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 
	№№

п./п.
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние 
	1 очередь

2020 г.
	Расчетный срок 

2030 г.

	1
	Общая площадь земель в границах населенного пункта
	га
	15,0
	35,89
	35,89

	1.1
	Жилая зона, в т.ч.: 
	га
	10,19
	16,66
	16,66

	
	индивидуальной застройки
	га
	10,19
	16,66
	16,66

	1.2
	Общественно-деловая зона:
	га
	-
	0,32
	0,32

	
	Локальная общественно-деловая зона
	га
	-
	0,32
	0,32

	1.3
	Зона рекреационного назначения, в т.ч.:
	га
	-
	5,9
	5,9

	
	Зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы сады, водные объекты и др.)
	га
	1,0
	3,2
	3,2

	
	Зона размещения объектов туристской инфраструктуры
	га
	-
	2,7
	2,7

	1.5
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры:
	га
	0,51
	0,55
	0,55

	
	Инженерной инфраструктуры
	га
	0,01
	0,01
	0,01

	
	Улично-дорожная сеть 
	га
	0,50
	0,54
	0,54

	1.6 
	Коммунально-складская зона 
	га
	-
	1,39
	1,39

	1.7
	Зона сельскохозяйственного использования: 
	га
	2,5
	8,8
	8,8

	
	Зона ведения личного подсобного хозяйства
	га
	2,5
	8,8
	8,8

	1.8
	Зона специального назначения, в т.ч.:
	га
	0,8
	2,27
	2,27

	
	кладбища
	га
	0,8
	1,87
	1,87

	
	Зеленые насаждения специального назначения
	
	-
	0,4
	0,4

	2
	Население

	2.1
	Население постоянное, всего 
	чел.
	2
	10
	20

	2.2
	Сезонное и круглогодичное (незарегистрированное)
	чел.
	150
	200
	220

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд всего, в т.ч.
	тыс. м2
	3,0
	7,6
	11,5

	3.1.1.
	Многоквартирный тип застройки
	тыс. м2
	0
	0
	0

	3.1.2.
	Индивидуальный тип застройки
	тыс. м2
	3,0
	7,6
	11,5

	3.1.3.
	Объем нового жилищного строительства для постоянного и сезонного населения
	тыс. м2
	
	3,1
	4,0

	4.
	Объекты культурно-бытового обслуживания

	4.1
	Предприятия повседневного и периодического обслуживания (здравоохранение, культура, потребительский рынок, местное самоуправление и др.) сосредоточены в административном центре сельского поселения – д. Нежново. В связи с малой расчетной емкостью учреждений образования в Нежновском сельском поселении предусмотрена организация централизованного довоза воспитанников и учащихся из Нежновского поселения в дошкольное и общеобразовательное учреждения Котельского поселения.

	4.2
	Торговля, бытовое обслуживание
	
	
	
	

	4.2.1
	Магазин 
	м2 торговой площади
	-
	50
	50

	4.2.2. .
	Мини-рынок для сезонного обслуживания населения
	объект
	
	1
	1

	4.3 
	Туризм, массовый отдых
	
	
	
	

	
	туристская база 
	объект
	-
	1
	1

	5
	Транспортная инфраструктура  

	5.1
	Улично-дорожная сеть
	км
	1,9
	2,26
	2,26

	6
	Инженерная инфраструктура

	6.1.
	Электроснабжение
	
	
	
	

	6.1.1
	Потребление  электроэнергии на коммунально-бытовые нужды постоянного населения
	тыс. кВт(час в год
	-
	9,50
	19,00

	6.1.2
	Источники электроснабжения
	
	ПС -3 «Котлы»
	ПС -3 «Котлы»
	ПС -3 «Котлы»

	6.2
	Теплоснабжение
	
	Централизованного теплоснабжения нет 
	Централизованное теплоснабжение не предусматривается
	Централизованное теплоснабжение не предусматривается

	6.3
	Газоснабжение
	
	СУГ
	СУГ
	СУГ

	6.4
	Водоснабжение всего:

в т. ч питьевые нужды
	тыс. м3/сут
	Централизованного водоснабжения нет 
	Централизованное водоснабжение не предусматривается
	Централизованное водоснабжение не предусматривается

	
	Среднесуточное водопотребление на 1 человека для индивидуальных домов (обслуживаемых водоразборными колонками)
	л/сут
	-
	30-50
	30-50

	6.5
	Водоотведение всего:
	тыс. м3/сут.
	Центролизованного водоотведения нет
	Централизованное водоотведение не предусматривается
	Централизованное водоотведение не предусматривается

	7.
	Информатизация и связь

	
	Охват ТВ и радиовещанием
	%
	100
	100
	100



	8
	Ритуальное обслуживание 

	
	Кладбища 
	объект 
	1
	1
	1

	
	
	га
	0,8
	1,87
	1,87

	9
	Охрана окружающей среды

	9.1
	Площадь зеленых насаждений общего пользования
	га
	1,0
	3,2
	3,2

	9.2
	Норма накопления твердых бытовых отходов
	м3/год на человека
	-
	1,5
	1,8
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